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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES






ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).s'applique a la totalité du
territoire de la commune de Liancourt Saint-Pierre.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L.'OCCUPATION DES SOLS

A- Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se substituent 2 celles des articles R
111-1 3 R 111-26 du Code de I'Urbanisme a I'exception des articles R 111-2, R 111-
3.2, R 111-4, R 111-14.2, R 111-15 et R 111-21 qui restent en vigueur (/e zexte de ces
articles est rappelé a la page 9).

B- L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concernant le sursis a statuer pour
"les travanx, constructions ou installations susceptibles de comprometire ou de rendre plus onérense
Lexctention de fravanx publics..." reste applicable malgré les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme.

C- Les dispositions prévues aux tittes 12 4 du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'utihité publique affectant 'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernant figurent en annexe du Plan (Cf. annexe 6).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones & urbaniser (izdicatif AU), en zones agricoles (indicaiif A) et
en zones naturelles {(fndicatif N) reportées sur les plans de délimitation des zones
(o plans 4.2, 4.3 et 4.4).
Les dispositions du présent réglement applicables dans chacune des zones figurent
dans les chapitres correspondants :
- au TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES :

- UA : zone de tissu villageois ancien dont le caractére est a préserver

- UD : zonc d'extension résidenticlle a caractcre pavillonnaire
- Au TITRE 3 POUR LES ZONES A URBANISER:

- AU : zone d'extension a vocation résidentielle
- Au TITRE 4 POUR LES ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:

- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles

- N : zone naturelle et forestiére.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trots sections :
SECTIONT - Nature de Foccupation et de l'utilisation du sol (Articles 1 et 2).
SECTIONII - Conditions de 'occupation du sol (Articles 3 a 13 inclus).
SECTION III - Possibilités maximales d'utilisation du sol (Article 14).

Les annexes graphiques du réglement font, en outre, apparaitre:
- les emplacements réservés (E.R) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts.
- les terrains classés comme espaces boisés A conserver, a protéger ou a
créer au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.



ARTICLE4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes,
peuvent étre apportées aux articles 3 4 13 des réglements de zone (arsicle L 123-1 du
Code de ['Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable de la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'i'mmeuble avec les dites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-1 2 L 430-9 du Code de I'Urbanisme instituent un
permis de démolir dans les périmétres de protection des monuments historiques,
dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans les zones délimitées par un Plan
Local d'Urbanisme.

Ces dispositions s'appliqueront dans la Zone Urbaine correspondant au tissu
villageois (UA, secteurs UAa et UAD).

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L 211-1 4 L 211-7 du Code de
I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un Droit de Préemption
Urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones 2
urbaniser (indicatif AU) délimitées au P.L.U.

Par délibération du .10.06 le Conseil Municipal de Liancourt-Saint-Pierre a
mnstitué un Droit de Préemption Urbain sur les zones délimitées au plan de
découpage en zones.



Extraits du Code de I'Urbanisme

REGLES GENERALES D'URBANISME
DECRET N° 76-276 DU 29 MARS 1976 MODIFIE

LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE L 421-5 (Loi n°761285 du 31 décembre 1976)

Lorsque compte tenu de la destination de la reconstruction projetée, des travanx: portant sur les
réseanx publics de distribution d'ean, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires
ponr assurer la desserte de ladite conmstruction, le permiis de construire me peut étre accordé si
Lantorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité

publigue ou par quel concessionnaire de service public lesdits travanx doivent étre exécutés.

ARTICLE R.111.2. (D. n° 98-913 du 12 octobre 1998)

Le permis de construsre peut étre refusé on n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéiiales si les constructions, par leur situation on leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte @ la salubrité on a la séourité publique. 11 en est de méme sil les constructions
projetées, par lenr implantation a proximité d'autres installations, lewrs caractéristignes ou lenr
situation, sont de nature a porter aiteinte a la salubrité ou a la séourité publigue.

ARTICLE R.111.3.2. - (D. n° 77.755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire peut étre refusé on n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par lenr localisation, a comprometire la
conservation ou la mise en valenr d'un site on de vestiges archéologiques

ARTICLE R.111.4 - (D. n° 77.755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seratent pas desservis par des voses
publiques ou privées dans des condstions répondant & l'importance on a la destination de l'immenble
ou de l'ensemble d'immenbles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies remdent
difficile la circulation ou I'ntilisation des engins de lutte contre l'incendie.

1] pent également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des nsagers des votes
publignes ou celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité dost Etre apprécice compte lens,
notamment de la position des accds, de leur confignration ainsi gue de la nature et de l'intensité du
trafic.

La délivrance du permiis de construire peut étre subordonnée :

a) @ la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
vébicules correspondant anx besoins de 'immenble a construire :

b) a la réalisation de voies privées on de lous antres aménagements particuliers nécessatres an respect
des conditions de sécurité mentionnées an denxiéme alinéa ci-dessus

I} ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat

Le nombre des accés sur les voies publiques pent éire  [Lmité dans l'intérét de la sécnrité. En
particnlier, lorsque le terrain est desservi par plusienrs voies, les constructions penvent n'éire
autorisées que sous réserve gue l'accds soit élabli sur la voie o la géne pour la circulation sera la
motndre.




ARTICLE R.111-14-2- (D. n° 77.1141 du 12 octobre 1977)

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environmement défines a
Larticle 1er de la loi n° 76.629 du 10 juiller 1976 relative a la protection de la nature. 1] pent
n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par lenr
situation, lenr destination ou lewrs dimensions, sont de nature d awoir des conséquences
dommageables ponr l'ensironnement.

ARTICLE R.111.15 (D. n° 86.984 du 19 aoiit 1986)

Le permis de construire pent étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de ['observation de
prescriptions  spéciales lorsque, par lenr importance, lenr sitnation, et lewr affectation, des
constructions contranieraient l'action d'aménagement du territoire et d'nrbanisme telle gn'elle résulte
de directives daménagement national approuvées par décret, et notamment des dispositions des
schémas directenrs intéressant les agglomérations nowvelles approuvés avant ke ler octobre 1983

ou, postérieurement d ceite date, dans les condstions prévues an b) du denciéme alinéa de I'article
R.122-22.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE R.111.21 - (D.n°77-755 du 7 juillet 1977)

Le permis de construire pent éfre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de

preseriptions spéciales si les constructions, par "lenr situation, lenr architecture, leurs dimensions ou

Laspect extérienr” des bitiments ou onvrages a édifier ou d modifier, sont de nature a porter atteinte
>

au caractére ou d lintérét des lewsc avoisinants, anx siles, aux paysages naturels on urbains, ainsi

gu'd la conservation des perspectives monumentales.

PROTECTION DES ESPACES BOISES

ARTICLE L 130-1 (Loyi 76-1285 du 31.12.76)

Les plans locanx d'urbanisme pewvent classer comme espaces boisés, les boss, foréts, pares a
conserver, d protéger ou d créer, qu'ils soient soumis on non au régime forestier, enclos ou nom,
attenant ou non d des habitations. Ce classement pent s'appligner également a des arbres isolés, des
haies ou résean de hases, des plantations d'alignement.
Le classement interdst tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'antorisation de défrichement prévue ansc chapitres 1° et 11 du 1 iyre 11T du Code forestier.
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territotre de communes on ['établissement d'un plan local
d'urbanisme a €t prescrit, ainst que dans tout espace boisé classé, les conpes et abattages d'arbres
Sont soumis @ antorisation préalable "sauf dans les cas sutvants :

- §'% est fait application des dispositions des bvres 1er et 11 du Code forestier

- §'%/ est fait application d'un plan simple de gestion appronvé, conformément a l'article 1. 222-1
du Code forestier ;

- 5 les coupes enmtrent dans le cadre d'wne autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété foresticre.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A 1A ZONE UA

Caractére de la zone :

La zone UA couvre les zones urbaines dont le caractére plurifonctionnel doit
étre préservé, dans Ia mesure ou les activités accueillies sont compatibles avec
les caractéristiques de I'espace public et un environnement majoritairement
résidentiel. Elle comprend 2 secteurs de réglementation:

- Le secteur UAa qui couvre les ensembles de bati villageois homogéne dont
le caractére doit étre préservé: Construction continue 4 I'alignement,
distribution intérieure par cour, volumétrie. L'aspect extérienr des fagades
doit s'intégrer 4 I'ensemble urbain dans lequel elles s'inscrivent.

- Le secteur UAb qui couvre les ensembles de construction mixtes ou le
caractére des implantations et des constructions est divers mais ou les
caractéristiques dominantes des constructions i I'alignement (murs de
cloture notamment ) se rapprochent du tissu villageors.

Rappels
a) permis de démolir

Conformément aux dispositions de larticle 5 du Titre I, toute démoliion de
biatiment en tout ou en partie est soumise a une autorisation préalable (permis de
démolir). _

b) application du réglement sanitaire et de la réglementation sur les
établissements classés

L'implantation des habitations nouvelles vis a vis des installations agricoles classées
ou assujetties 4 I'application du réglement sanitaire départemental ou Fimplantation
de ces activités par rapport aux habitations existantes doivent étre conformes aux
dispositions des arrétés ministériels ou préfectoraux ou du réglement sanitaire
départemental.

c) conservation des vestiges archéologiques

Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autorisations de construire peuvent faire I'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la loi du 27.0941 et
soumises 4 I'application de l'art. 257-1 du Code Pénal.

d) intervention du SDA

L'ensmble du territoire communal étant classé dans le site inscrit du Vexin Frangais,
les projets sont soumis 2 'avis du Service Départemental de P Architecture.

Exceptions
- It pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les

équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- Il pourra étre fait abstraction des dispositions édictées aux articles 5 2 10 pour Ia
reconstruction en cas de sinistre des immeubles existants dans les mémes conditions
de S.H.O.N. que le batiment détruit.
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03.1

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont mterdites, sauf application des conditions fixées 4 l'article UAZ2, les occupations et
utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle dominante du
village:

Dans l'ensemble de la zone

a : pour les activités économiques

- La création des activités classées soumises a autorisation (lof 76 663 du 19 juillet
1976 pour la protection de 'environnement);

- Les activités commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant la
présence d'animaux;

- Les garages collectifs de caravanes;

- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes (article
443-7 dn C.U.).

b : pour les activités agricoles

- La création d'installations classées ou non liées 2 'agriculture.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefois, sont autorisées sous condition:
Dans l'ensemble de la zone
a) pour les activités agricoles
- La modification ou lextension des exploitations agricoles existantes 2 la date
d’approbation du PLU, dassées ou non a condition que les travaux objets de la
demande ne créent pas de servitudes nouvelles ou n'aggravent pas les servitudes
existantes sur les propriétés voisines incluses dans des zones destinées 2 I'habitation.
b) pour les activités classées ou non
- L'implantation ou l'extension des activités classées ou non sont autorisées 2
condition que leur présence:
- prenne en compte 'environnement du site, ne porte pas atteinte au caractére
de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de I'ouverture des
travaux soit compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte a la tranquillité publique;
- soit compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.
c) pour les annexes aux fonctions autorisées
- Les groupes de garages collectifs non liés 2 une opération de logement 4 condition:
- qu'ils ne comportent pas plus de trois unités;
- qu'ils disposent d'un accés unique sur la voie de desserte;
- qu'ils disposent d'une cour d'évolution permettant la manceuvre des véhicules

SECTION I1 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTTLISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

La voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte 2 la circulation automobile.
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- La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voitie publique qui les dessert.

0.3.2: Les acceés
- Il n'est autorisé qu'un seul accés carrossable par propriété sur une méme voie.
- L'accés 2 la parcelle doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- Aucun accés carrossable nouveau ne peut étre autonisé sur les votes piétonnes dont
la création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
04.2 : Assainissement des eaux usées
a: réglementation
Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-c1 sera réahsé. Dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées dotvent Etre
dirigées vers un dispositif constituant une filire d'assainissement autonome
conforme 2 la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols. Ces
installations seront réalisées de fagon a permettre le raccordement ultérieur au réseau
collectif.
b: mise en oeuvre
Une filitre d'assainissement antonome est constitute par un ensemble de dispositfs réalisant ks étapes
sutvantes: le prétraitement des eawx wusées issues de [habitation, [épuration des effluents pritractés,
Tévacnation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en amcun cas dirigées vers la filiére
d'assatnissement. La filitre d'assainissement devra respecter les textes en viguenr ef Efre mise en oenpre
conformément aux prescriptions dn D.T.U 64-1 En particulier, une surface de 250m? minimum libre de
toute comstruction voirie ef réseausc divers devra étre réservée de préféremce d laval hydrasligue de la
construction. '
04.3 : Assainissement des eaux pluviales
Toute construction ou installation sera de préférence raccordée a un systéeme
d’absorption conforme 2 la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols; A défaut, le rejet des eaux pluviales s’effectuera en milieu hydraulique
superficiel. Les eaux peuvent étre évacuées aux fossés ou au réseau public lorsque
ceux-ci existent au droit du terrain; Les eaux conllectées sur les batiments a
I'alignement peuvent étre évacuées au caniveau de I'espace public;
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suvants:
- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour l'infiltration
des eaux pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité a se raccorder a un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier;
04.4 : Réseaux divers.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS,

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées a l'alignement; Cette disposition n'exclut
pas les décrochements du front bati liés aux caractéristiques des batiments implantés
en front de rue. Toutefois, sous réserve des dispositions de cléture prévues a l'article
UAI11, les constructions peuvent étre mmplantées en retrait sur cour intérieure avec
les marges de recul qui ne sotent pas inférieures a:
- Dans le secteur UAa:
Suivant indication du plan 4.3: 15 m sur la rue du Général Ménard et la Grande Rue;
8 m sur les autres voies de desserte; 3 m sur les chemins ruraux et sentes
piétonnes.
- Dans le secteur UAb:
6m;
06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement d'affectation et modification
Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement d'affectation
ou la modification des immeubles existants.
b) Extension
Pour les immeubles existants implantés en retrait de I'alignement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises 2 condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul
portées au plan 4.3. Par ailleurs:
a) Immeubles implantés a I'alignement
- Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.
b) Immeubles implantés avec les reculs définis a I'article UA6 §1:
- Les constructions peuvent étre implantées:
- soit sur une ou des limites séparatives
- soit en retrait sutvant la régle de prospect fixée au §c;
c) Prospects
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas infénieure a:
- 5 m pour les facades comportant des vuzes directes,
- 3 m pour les facades ne comportant pas de vwes directes, Toutefors, cette
distance peut étre réduite 2 1,50 m si la hauteur maximale (définie a article
UA10) de la construction n'excéde pas 3,50 m.
d) définitions
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les fagades dont la
surjace totale des bates prises en tablean n'excéde pas 2 m” La porte d'entrée principale vitrée ou non, la
porte de garage, et ks sonptranx éclairant le sous-sol ne sont pas pris en compte.
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07.2 : Spécifications concemant les immeubles existants
a) Changement d'affectation et modification
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination,
et Ia modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
b) Extension
En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1c, les
extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les
ouvertures créées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCITONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
08.1 : Dispositions générales
- T.a distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale 2 3 m.
Par ailleurs, les fagades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 8 m si I'une des fagades comporte des vues directes définies z F'article UA7.
- 10 m si les 2 facades comportent des vues directes définies d l'article UA7
- 6 m dans les autres cas.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants. Toutefots, les ouvertures créées
ou modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
09.1 : Dispositions générales
- Une emprise au sol de 120 m? est autorisée sur chaque propriété. Au dela, l'emprise
au sol maximale devra étre égale a:
- Dans le secteur UAa:
- - 40 % pour les constructions a usage d'habitation.
- 60 % pour les autres occupations du sol autorisées.
- Dans le secteur UAb:
- 35 %.
09.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification
- Les dispositions du § 09.1 ne sont pas applicables pour la modification des
immecubles cxistants.
b) Changement de destination
- Le changement de destination créant des surfaces nouvelles destinées 2 I'habitation
ne peut étre autorisé que dans la limite fixée par I'application des disposttions du
§09.1.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 : Dispositions générales
a) définitions
Le niveau de référence pour I'application de la régle est:
- Pour les constructions 2 l'alignement la moyenne entre le niveau le plus bas et
le niveau la plus haut de l'espace public au droit de la construction;
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- Pour les constructions en retrait le niveau le plus bas du terrain naturel au droit
de la construction; Toutefots, en cas d'encastrement des accés, le niveau retenu sera
celut du point le plus bas du sol aménagé au droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et le point ke plus baut de la
construction a lexclusion des chemindes.
- Hauteur i I'égout du toit: différence de nivean entre ke nivean de référence et ke point le plus élevé de
Lépont de tosture.
- Hauteur 4 I'acrotére: différence de nivean enire le nivean de référence au drost de la construction on
partie de construstion réalisée en tervasse e ke point le plus evé de cette construction on partie de construction
a lexcclusion des cherminées.
b) biatiments
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 12 m.
- La hauteur 2 I'égour du toit n'excédera pas 7.m.
- La hauteur 4 I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées 2 F'article UA11 §1
c) clotures
Cf article UALI §11.5 et 11.6.
10.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement d'affectation et modification
Les dispositions du § 10.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
et la modification des immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1: Contraintes de volume et d'aspect général

a : insertion dans le cadre bat
- Les constructions doivent avoir, par leur implantation, leur volume, la nature et le
ton des matériaux, un aspect en rapport avec le caractére des constructions
traditionnelles du village et du Vexin Frangais.
b : couverture
- Les combles "4 Ia Mansart' (versant a 2 pentes) sont interdits.
- Les tottures terrasses sont interdites pour les batiments implantés 3 l'alighement.
Elles sont autorisées pour les batiments en retrait dans les conditions précisées 2
l'article UA10 et a condition que leur superficie n'excéde pas 20 % des emprises au
sol totales.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.

11.2 : Ravalement
a : traitement homogene des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. A T'exception des facades commerciales a rez-de-chaussée, les facades
dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de matérizux
de méme nature.
b : nature des matériaux
Dans le secteur UAa
- Les facades 4 l'alignement, 2 l'exception des facades commerciales 4 rez-de-
chaussée, seront réalisées ou revétues en pierre (pierre de taille, moellons appareillés on
moellons ). Tes enduits et l'utilisation brut des matériaux destinés a étre recouverts
sont mnterdits.
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.
.

- Les autres facades seront traitées suivant les prescriptions ci-apres pour l'ensemble
de la zone.
Dans I'ensemble de la zone
- Les facades, a 'exception des batiments a usage agricole ou d'activité économique
et des facades commerciales 4 rez-de-chaussée, seront constituées ou revétues d'une
magonnerie appareillée ou enduite.
- Les bardages sont autorisés pour les batiments agricoles et les batiments d'activité
économique. IIs seront constitués de bois ou d'acier laqué.
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brat sans coffrage spéoal, efe..) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
- T.es matériaux industrialisés imitant la pierre, la brique ou le bois sont interdits a
l'alignement.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (i annexe ).
- Les joints des magonneties en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte
que le matériau principal.
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gamme
de gris, sable, ocre,... rappelant les endusts anciens au mortier bitard on a la chanx).
- Les bardages en bois seront naturels ou peints dans les teintes s’harmonisant avec
les matériaux autorisés dans la zone
- Les bardages en acier laqué seront dans la gamme des teintes s’harmontsant avec les
matériaux autorisés dans la zone.
d : mise en oeuvre
- Tes joints creux ou saillants sont interdits.
Toitures
a : faitage
- Pour les batiments dont la fagade la plus longue est implantée a l'alignement,
P'orientation du faitage sera paralléle a la voie. :
b : pentes
- La pente des tottures doit étre, 2 I'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance, comptise entre 35° et 50° sur I'horizontale. Toutefois elle pourra étre
comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, pour les annexes isolées d'une hauteur
maximale inférieure 2 3,50 m, et pour les batiments d'activité économiques ou
agricoles d'une largeur supérieure a 10,00m.
c : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum) ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite. La tuile 15/m2 peut
étre admise si son aspect s'apparente 2 la tuile 30/m2.
Toutefois:
- Les tottures des vérandas seront exclustvement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou transhicides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade.
- Pour les batiments en retrait de l'alignement, les bacs d'acier laqué, les plaques
de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont admis pour les
batiments a usage agticole et les batiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
- Pour les bariments agricoles a Palignement, la reconstruction a Pidentique est
autorisée en cas de sinistre.
- 1l pourra étre dérogé aux dispositions concernant la nature des matériaux de
toiture en cas de pose de panneaux solatres.
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d : ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chissis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport
au plan de toiture; leur dimension n'excédera pas 0,80 x 1,00 m.
- soit par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans. Cette
solution sera préférée pour les fagades a lalignement ou celles orientées vers
Y'esapce public
- Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays de teinte uniforme ou en
pierre. Elles seront implantées le plus prés possible des faitages.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
€ : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon

Ouvertures

a : répartition
Les batiments implantés 4 l'alighement devront conserver leur caractére et, en cas de
modification ou de changement de destination:
- préserver les proportions des entrées charretiéres;
- respecter les axes de plein et de vides et les proportions des bates existantes
pour les batiments ordonnancés;
- privilégier I'éclairement sur cour intérieure pour les bitiments d'origine
agricole (granges ou annexes)
- Les ouvertures en torture seront situées, pour les batiments ordonnancés, dans I'axe
des baies ou des parties pleines de la fagade.
b : proportions
- A l'exception des vitrines commerciales a rez-de-chaussée, des portes de garage, et
des soupiraux, les baies des facades a l'alignement et les ouvertures en toiture seront
nettement plus hautes que larges ( Ix1,5 environ ).
- Les mémes régles de proportion seront imposées sur les fagades orientées vers
Pespace public des batiments implantés en retrait en application de l'article UA6
§06.1.
¢ : composition et matériaux
Dans le secteur UAa
- Dans les fagades 4 I'alignement, 2 'exclusion des facades commerciales:
- Les menusseries des bates seront constituées de bois peint.
- Les menuiseries ouvriront "a la francaise” et seront divisées par des petits
bois. Les compositions 4 6 carreaux seront privilégiées.
- Les ouvertures des autres fagades seront traitées sutvant les prescriptions ci-apres
pour I'ensemble de la zone
Dans Fensemble de la zone
- Sauf" prescription ci-dessus pour les onvertures d l'alignement dans le sectenr UAa, les
menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou d'aluminium
laqué.
- Lorsgu'une une rigle de proportion est imposée, elles ouvriront "a la frangaise” et seront
divisées par des petits bois.
d : fermetures
Dans I'ensemble de la zone
Les fermetures seront constituées de volets persiennés ou pleins, peints, a barre, sans
écharpe, ouvrant 2 la frangaise. Le PVC est mterdit en fermeture, sauf pour les volets
roulants.
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Les volets roulants sont autorisés 4 condition d'étre situés en retrait du nu des
facades au droit des menuiseries qu'ils obturent. Par ailleurs:
Dans le secteur UAa
Pour les ouvertures des fagades a I'alignement les volets roulants ne sont autorisés
que dans la mesure ou les volets ouvrant 2 la francaise sont maintenus.
e : couleurs
- Les teintes des menuiseries 2 peindre seront choisies dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de 1I'Oise pour la région du
Vexin (¢ annexe ); Les teintes naturelles vernis ou lasure sont interdites.
Clétures a 'alignement
- Les clotures sont imposées a l'alignement.
a : constitution
Elles seront constituées:
Dans le secteur UAa
- soit d'un mur plein assurant la continuité batie.
- soit d'un mur bahut complété par une grille métallique de modéle simple a
barreaux verticaux
- soit d'une combinaison de ces deux éléments
Les parties magonnées seront réalisées ou revétues en pietre (pierre de taille, moellons
appareillés ou moellons ). Tes enduits et 'utilisation brut des matériaux destinés a étre
recouverts sont interdits.
Dans le secteur UAb
- soit des mémes éléments;
- soit d'un mur bahut doublé d'une haie prescrite a l'article UA13.
- soit d'une haie prescrite 4 l'article UA13 doublée ou non a lintérieur de la
propriété d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme
teinte.
b : adaptations au terrain privatif
- En cas d'encastrement de l'espace public dans le terrain naturel, la diftérence de
niveau entre 'espace public et le terrain privatif au droit de la cldture ne peut, en tout
point de l'ouvrage, excéder 2 m. Cette différence de niveau sera obligatoirement
traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a.
- En cas de cléture végétale autorisée, le niveau du terrain privé sera maintenu au
niveau de l'espace public dans une bande de 1,50 m au droit de I'alignement.
- Les adaptations de terrain nécessaires seront traitées sur la propriété soit par des
souténements, soit par des talus dans les conditions fixées a l'article UA13.
¢ : adaptations 2 la pente de I'espace public
- - Sur une méme propriété, I'adaptation des clotures 2 la pente de I'espace public se
fera par travées de dimensions équivalentes qui ne seront pas inférieures a 6 m. Dans
chaque travée, le couronnement des ouvrages magonnés sera horizontal.
d : hauteurs
- L'élément de référence pour l'application de la régle est le niveau de I'espace public
au droit de 'ouvrage.
Définitions
La hauteur minimale en section courante est la différence de nivean entre le pornt le plus
haut de l'espace public au droit de lonvrage et le conronnement du mur de cloture ou le point hant
des grilles, Hsses ou éléments décoratifs a lexclusion des piles.
La hauteur maximale en section courante est la différence de nivean entre le pornt le plus
bas de l'espace public an droit de Ponvrage et le couronnement du mur de cliture ou le point le plus
hant des grilles, Esses ou dléments décoratifs a l'exclusion des piles.
La hauteur maximale est la différence de nivean entre le point le plus bas de Fespace public an
droit de ['onvrage et le point le plus hant de la clsture compris les piles et onvrages décoratifs.
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Dans le secteur UAa
- Pour assurer la continuité batie, la hauteur minimale en section courante de la
cléture ne sera pas inférieure 2 2m.
- La hauteur maximale en section courante des murs bahuts ne sera pas
supérieure 2 1,20 m.
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure 2 3,50 m
Dans le secteur UAb
- La hauteur maximale en section courante des murs bahuts ne sera pas
supérieure 2 1,20 m. ‘
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure 2 2,50 m
e : nature des matériaux et mise en oeuvre
- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées pour chaque secteur au §11.2b et d.
- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.
f: couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de 1I'Oise pour Ja région du Vexin (¢ annexe ).
- Les parties maconnées seront traitées sutvant les prescriptions édictées au § 11.2c.
Clétures en limite séparative
a : constitution
Elles seront constituées:

- soit d'un mur plein, sauf indication imposant une cloture végétale portée aux

plans 4.3 et 4.4 (o arizcle UA13)

- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme teinte et

obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a I'article UA13
b : adaptation au terrain
- La différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds mitoyens ne pourra,
en tout pomnt de l'ouvrage, excéder 1,5 m. Cette différence de niveau sera
obligatoirement traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a.
- En cas de cloture végétale, le niveau du terrain naturel sera maintenu dans une
bande de 1,50 m de part et d'autre de la limite.
b : hauteurs
- L'élément de référence pour F'application de la régle est le niveau du sol naturel au
droit de l'ouvrage.
Définitions
La hauteur maximale est la différence de nivean entre le sol naturel et le hant de la cléture en
tout point de I'ouvrage.
Dans l'ensemble de la zone:
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a:

- 2,50 m en cas de mur plein;
- 1,80 m en cas de treillis plastifié

¢ : nature des matériaux et mise en oeuvre
- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées pour chaque secteur au §11.2b et d.
d : couleurs
- Les parties maconnées seront traitées suivant les prescriptions édictées au § 11.2¢c.
Ouvrages divers
a : branchements
- Les coffrets de branchemnent seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cloture ou dans le batiment situé a I'alignement.
b : éléments mobiliers
- Les bottes aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments 2 I'alignement.
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C : citernes, réservoirs
- Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées ou séparées des voies
publiques et des voies et espaces communs privés par une cléture magonnée.

11.8 : Exceptions
a : modification et changement de destination
- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants.
b : équipements publics ou privés
- 1l peut étre fait abstraction des dispositions des § 11.3 a 11.5 pour les équipements
notamment administratifs, scolaires, sportifs, culturels, etc.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
12.1 : Dispositions générales
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
12.2 : Constructions nouvelles
- En particulier il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a : pour constructions 4 usage d'habitation
- 2pl/logt. dont 1 place couverte
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété 1
place banalisée pour 2 logements.
Toutefois, en application de l'article R111-4 du Code de I'Utbanisme, il ne sera pas
imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec I'aide de
P'état. '
b :pour les activités économiques non agricoles
- 1 pl/100m? de SITON
c: pour les autres constructions autorisées
Non réglementé
12.3 : Immeubles existants
a : Modification
Les dispositions du §12.2 ne sont pas applicables.
b : Changement de destination et extension
Il n'est pas exigé d'aménager des places de stationnement pour le changement de
destination ou l'extension des batiments a condition que ces opérations ne
conduisent pas 2 la création de logements nouveaux. Cette création ne pourra étre
autorisée qu'a condition que soient réalisées les places de stationnement imposées
pour 'ensemble des logements résultant de F'autorisation demandée.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a: obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces plantées.
b : obligations liées aux indications graphiques portées aux plans 4.3 et 4.4
Cloture végétale:
- Fn cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propniété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50 m minimum de
profondeur dans laquelle la cléture est obligatoirement constituée d'une haie
végétale.
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Espace boisé classé
- Aucune construction ne peut étre implantée dans les marges de recul imposées en
limite des espaces boisés protégés mscrits au plan. Ces marges de recul doivent faire
l'objet d'un trattement végétalisé qui ne soit pas inférieur 2 80% de leur surface.
c : clotures
- A T'alignement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clétures
constituées de treillis métalliques ou de murets seront obligatotrement doublées
d'une haie.
d : adaptation du terrain
- Les mouvements de terrain créés pour I'aménagement des espaces extérieurs et
adaptation au sol des constructions ou des clotures doivent obligatoirement étre
traités:

- soit par des souténements maconnés dont la hauteur n'excéde pas 2,00 m;

- soit par des talus plantés dont la pente ne soit pas supérieure 2 35 %

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglement
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A 1A ZONE UD

Caractére de la zone :
Zone résidentielle a caractére pavillonnaire. Les constructions sont principalement en ordre

discontinu et édjfiées en retrait de 'alignement..

Rappels
a) application du réglement sanitaire et de la réglementation sur les

établissements classés

L'implantation des habitations nouvelles vis 4 vis des installations agricoles classées
ou assujetties 2 I'application du réglement sanitaire départemental ou I'implantation
de ces activités par rapport aux habitations existantes doivent étre conformes aux
dispositions des arrétés ministériels ou préfectoraux ou du réglement sanitaire
départemental.

b) conservation des vestiges archéologiques

Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autorisations de construire peuvent faire l'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la lo1 du 27.09.41 et
soumises 2 I'application de l'art. 257-1 du Code Pénal.

c) conservation des vestiges archéologiques

Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autorisations de construire peuvent faire l'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la loi1 du 27.09.41 et
soumises 2 I'application de l'art. 257-1 du Code Pénal.

d) intervention du SDA

L'ensmble du territoire communal étant classé dans le site inscrit du Vexin Frangats,
les projets sont soumis a Pavis du Service Départemental de I Architecture.

Exceptions
- 1l pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les

équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- Tl pourra étre fait abstraction des dispositions édictées aux articles 5 2 10 pour la
reconstruction en cas de sinistre des immeubles existants dans les mémes conditions
d'implantation, de destination, de S.H.O.N., et de volume que le bitiment détruit.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Bn raison de son caractére résidentiel, sont interdites dans la zone toutes
constructions ou installation 2 usage de bureaux, de commerce, d'artisanat,
d'industrie, d'entrep6t, d'exploitation agricole ou d’hébergement hotelier.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

"Toutefois sont autorisées sous condition:

- Les activités économiques exercées par les résidents, 4 condition que ces activités:
- ne soient pas classées (lof 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de Ienvironnement);
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
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- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées notamment par
le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou
d'explosion.

- Les locaux ou installations destinés a ces activités a condition:
- qu'ils soient intégrés a I'habitation principale;
- qu'ils n'excédent pas 100 m? de SHON

SECTTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1 : La voirie :
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte 2 la circulation automobile.
- L'emprise minimale des voies de desserte sera de 8 m.
- L'emprise minimale des voies ou sentes piétonnes sera de 3 m
- Les impasses seront aménagées pour faire 1/2 tour.
- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les accés
- Il n'est autorisé qu'un seul acces carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 25 m de fagade.
- L'accés 2 la parcelle doit étre adapté 4 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Aucun accés carrossable ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux Usées
a: réglementation
Les constructions devront se raccorder au réseau public collectif séparatif lorsque
celui-ci sera réalisé. Dans l'attente de sa réalisation, les eaux usées doivent étre
dirigées vers un dispositif constituant une filire d'assainissement autonome
conforme 2 la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols. Ces
mstallations seront réalisées de fagon a permettre le raccordement ultérieur au réseau
collectif.
b: mise en oeuvre
Une filiére d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les élapes
Sutvanles: le prétrattement des eaux usées issues de [habitation, lépuration des effluents prétraités,
lévacuation des effluents épurés. Les eaux pluviales ne sont en ameun cas dirigées vers la filsére
d'assainissement. La filicre d'assainissement devra respecter les textes en vigueur et étre mise en oenvre
conformément aux prescriptions du D.T.U 64-1 En particulier, une surface de 250m? minimum libre de
Toute consiruction voirie ef réseaux divers devra étre réservée de préférence 4 l'aval hydraulique de la

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété 1 un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.
Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:

- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
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c) définitions
Vues directes: Sont comsidérées comme ne comportant pas des vues directes les Jfagades dont la surface
lotale des bates prises en tablean n'excide pas 2 m? La porte d'entrée principale vitrée on non, la porte de
garage, el les soupiraux éclairant le sons-sol ne sont pas pris en compe.
07.2: Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination et modification
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
et la modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
b) Extension
En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées au §07.1c, les
extensions sont admises 4 condition que:
- Les ouvertures créées soient conformes 2 la régle de prospect.
- pour les constructions implantées en limite séparative, que ne soit pas
porté au plan 4.3 une indication de cléture végétale imposée, et que le linéaire
implanté en limite n'excéde pas 8 m;
- pour les constructions implantées en retrait de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT IONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
08.1 : Dispositions générales
La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués
sera au moins égale 2 3 m.
Par ailleurs, les fagades en vis i vis total ou partiel de 2 constructions i usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 10 m si l'une des fagades comporte des vues directes définies 4 I'article UD?,
- 16 m s1 les 2 fagades comportent des vues directes définies 4 I'article UD7
- 6 m dans les autres cas.
08.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
- Les dispositions du § 08.1 ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées
ou modifiées doivent étre conformes 4 la régle de prospect.
b) Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 08.1.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
- Une emprise au sol de 100 m? est autorisée sur chaque propriété. Au deld, 'emprise
au sol maximale ne devra pas excéder 30%.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 : Dispositions générales '

a ; définitions

Le niveau de référence pour I'application de la régle est le niveau le plus bas du sol

naturel au droit de la construction; Toutefois, en cas d'encastrement des accés, le

niveau retenu sera celui du point le plus bas du sol aménagé au droit de la

construction;

- Hautear maximale: différence de nivean entre le nivean de référence et le pornt le plus haut de la

constructton @ l'exclusion des cheminées.
- Hauteor 4 I'égout du toit: différence de nivean entre le nivean de référence et le point ke plus élevé de

légont de torture.
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- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour Uinfiltration des
canx plusiales et de ruissellement) tisquent d'engendrer des débordements;
~ en cas d'impossibilité 4 se raccorder 2 un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier;
04.4 : Réseaux divers.
~ Les réseaux électriques seront réalisés en soutetrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS. |

_ Dans lattente de la réalisation de l'assainissement collectif, pour étre constructible,
toute propriété devra permettre I'aménagement d'une surface végétalisée de 250m?*
minimusn libre de toute construction, voirie et réseaux divers, et plantation d'arbres de haute
tige, en dehors des accés et des aires de stationnement imposées a l'article UD12.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
06.1 : Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alignement, avec une marge de
recul qui ne soit pas inférieure a:
- _6 m sur les voies de desserte;
- 3 m sur les chemins ruraux et sentes piétonnes.
Les constructions 2 usage d'habitation et les garages doivent étre implantés dans une bande
constructible n'excédant pas 30 m de profondeur par rapport 2 l'alignement de la voie de
desserte. :
06.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination et modification _
Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
b) Extension
Pour les immeubles existants implantés en retrait de Ialignement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises 2 condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
07.1 : Dispositions générales
a) implantation des constructions par rapport aux fonds voisins et aux
espaces boisés classés
Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul portées
au plan 4.3. Par ailleurs elles doivent étre implantées:
~ soit sur une limite séparative contigué 2 l'alignement
_ soit en retrait des limites séparatives suivant la régle de prospect fixée au §b;
b) Prospects:
_ Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 8m pour les fagades comportant des vues directes,
- 3. m pour les fagades ne comportant pas de vues directes, Toutefots, cette
distance peut &tre réduite 2 1,50 m si la hauteur maximale (dfinie 2 Larticle
UA10) de la construction n'excéde pas 3,50 m.
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11.4

11.5

X3

- Toutefois elle devra étre supérieure 4 10°pour les vérandas et pour les annexes
1solées d'une hauteur maximale inférieure 3 3,50m.
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de tetre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum) ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite. La tuile 15/m2 peut
ctre admise si son aspect s'apparente 2 la tuile 30/m2.
- Toutefots :
~ les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont admises
pour les batiments couverts d'une toiture de pente inférieure 3 40°.
- les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade.
C : ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées:
- soit par des chissis dans la pente du toit encastrés sans saillie par rapport
au plan de toiture; leur dimension n'excédera pas 0,80 x 1,00 m.
- soit par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans. Cette
solution sera préférée pour les facades orientées vers Pesapce public
- Les souches de cheminées seront de préférence en brique rouge de pays de teinte
uniforme ou en pierre. Elles seront implantées le plus pres possible des faitages.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
d : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (5 annexe )-
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de tons des matériaux autorisés (g775 ardise ou variétés de bran ).
€ : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Ouvertures
a : proportion, répartition
- A Texception des portes de garage et des soupiraux, les baies des facades onientées
vers les rues ou espaces publics, et les ouvertures en toiture seront nettement plus
hautes que larges (Ix1,5 environ ),
- Les ouvertures en toiture seront placées dans I'axe des pleins ou des baies de la
facade correpondante. La distance minimale d'entre axe sera de 3 m.
C : composition et matériaux
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois pemnt, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
- Lorsqu'une une rigle de proportion est imposée, elles ouvriront " la francaise” et seront
divisées par des petits bois. Leurs volets seront persiennés ou pleins, a batre, sans
écharpe, ouvrant 4 la francaise.
¢ : couleurs
- Les menuiseries et les fermetures en bois seront peintes dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de I'Oise pour la région du
Vexin (o annexe ).;
- Les teintes naturelles vernis ou lasure sont interdites.
Clétures 3 I'alignement
- Les clotures sont imposées 4 I'alignement.
a : constitution
Elles seront constituées:
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- Hauteur 3 'acrotére: différence de nivean entre le nivean de référence an droit de la construction on
partie de construction réalisée en terrasse et le point le plus élevé de cette construction on partse de constrnction
a lexclusion des cheminées.
b : batiments
- L2 hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 9,50 m.
- La hauteur i I'égout du toit n'excédera pas 6,00m.
_ 1a hauteur 4 I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées 2 I'article UD11 §1
c : clotures
Cf article UD11 §11.5 et 11.6.
10.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
a) Modification et changement de destination
Les dispositions du §10.1 ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants.
b) Extension
Les extensions doivent étre conformes aux dispositions du § 10.1.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1 : Contraintes de volume et d'aspect général
a : insertion dans le cadre naturel et bati
_ Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver 'aspect général du village.
b : couverture
_ Les combles "4 Ja Mansart' (versant 3 2 pentes) sont interdits.
_ Tes toitures terrasses sont autorisées dans les conditions précisées a I'article UD10
et 4 condition que leur superficie n'excéde pas 20 % de 'emprise au sol totale.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
c : annexes et vérandas
_ La construction de vérandas est autorisée sur la fagade arriére du batiment principal
ou en jonction de deux batiments situés sur une méme propriété. '

11.2 : Ravalement
a : traitement homogéne des fagades
- Toutes les facades des bitiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. Les facades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou
revétus de matériaux de méme nature.
b : matériaux, enduits, revétements
- Les matériaux destinés 3 étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrignés,
etz. ...) doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de
matériaux de revétement.
- Les abris de jardins seront exclusivement constitués ou revétus de bois traité en ton
naturel.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (grss,
sable, ocre,... rappelant les enduits an mortier bitard on d la chanx).

11.3 : Toitures
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, 2 l'exception des ouvrages décoratifs de fatble
importance comprise entre 35° et 50° sur 'horizontale.
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- soit d'un mur bahut surmonté ou non d'éléments décoratifs tels que hisses,
grilles, etc...
- soit d'un treillis plastifi¢ de teinte sombre posé sur un support de méme teinte
ou d'une barriére composée de lisses et poteaux ciment peints en blanc doublé
d'une haie prescrite 2 l'article UD13. Cette disposition n'exclut pas les murets
d'encastrement des coffrets techniques (bantenr maximale 1,10m) ou les piles de
portail.
b : adaptations au terrain privatif
_ En cas d'encastrement de F'espace public dans le terrain naturel, Ia différence de
niveau entre 'espace public et le terrain privatif au droit de la cldture ne peut, en tout
point de louvrage, excéder 1 m. Cette différence de niveau sera obligatoirement
traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.5a.
- En cas de cldture végétale, le niveau du tetrain privé sera maintenu au niveau de
I'espace public dans une bande de 1,50 m au droit de l'alignement.
- Les adaptations de terrain nécessaires seront traitées sur la propriété soit par des
souténements, soit par des talus dans les conditions fixées a I'article UD13.
c : adaptations 2 la pente de I'espace public
- Sur une méme propriété, l'adaptation des cltures 4 la pente de I'espace public se
fera par travées de dimensions équivalentes qui ne seront pas mférieures 2 6 m. Dans
chaque travée, le couronnement des ouvrages magonnés sera hotizontal.
d : hauteurs
- Le niveau de référence pour Vapplication de la régle est le niveau le plus bas de
I'espace public au droit de la travée ou de 'ouvrage considéré.
La hauteur maximale en section courante est la différence entre le niveay de référence et
le couronnement du mur de cliture ou le point le plus haut des, Lsses ou éléments décoratifs a
lexclusion des piles.
1 a hauteur maximale est la différence de nivean entre le point le plus bas de I'espace public an
droit de l'onvrage et le point le plus haut de la cliiture compris les piles et ouvrages décoratifs.
- la hauteur des murs bahuts ne sera pas supérieure 2 1,20 m
- La hauteur maximale en section courante ne sera pas supérieure 2 1,80 m.
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure 3 2,20 m
e : nature des matériaux, mise en ceuvre, couleurs
- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les
prescriptions édictées au §11.2
- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.
11.6 : Clotures en limite séparative
a : constitution
- Flles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support
de méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a l'article
UD 13
- Toutefois en cas de différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds
mitoyens elle poutra étre posée sur un mur de souténement traité suivant les

prescriptions fixées au § 11.2

b : adaptation au terrain

- La différence de niveau entre les terrains aménagés des fonds mitoyens ne pourra,
en tout point de l'ouvrage, excéder 1,00 m. Cette différence de niveau sera
obligatoirement traitée par un ouvrage magonné tel que défini au §11.6a.

- En cas de cloture végétale, le niveau du terrain naturel sera maintenu dans une
bande de 1,50 m de part et d'autre de la limite. »

- Les adaptations de terrain nécessaires seront traitées sur la propriété soit par des
souténements, soit par des talus dans les conditions fixées 4 l'article UD 13.
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11.7

11.8

o

c : hauteurs

- La hauteur des souténements magonnés ne sera pas supérieure 3 1,00 m:

- La hauteur des treillis plastifiés ne sera pas supérieure 4 1,60 m

Ouvrages divers

a : branchements

- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cldture.

b : éléments mobiliers

- Les boites aux lettres seront de préférence intégrées aux parties maconnées des
clétures.

c : citernes, réservoirs

- Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

Exceptions

a : modification et changement de destination

- Les dispositions des §11.1, 11.2 et 11.3 ne sont pas applicables pour la modification
et le changement de destination des immeubles existants.

b : équipements publics ou privés

- Il peut €tre fait abstraction des dispositions des § 11.3 4 11.5 pour les équipements
notamment administratifs, scolaires, sportifs, culturels, etc.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
- Il est exigé d'aménager au moins dans la propriété :
a : pour constructions a usage d'habitation

- 2pl/logt. dont 1 place couverte
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété 1
place banalisée pour 2 logements.
Toutefois, en application de larticle R111-4 du Code de I'Urbanisme, il ne sera pas
imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide de
I'état.
b) pour les constructions 2 usage d'activités autorisées

1 pl/50m? de S H.O.N.
Par ailleurs pour tout lotissement comprenant plus de 4 lots il sera exigé en plus sur
l'espace public 1 place banalisée pour 2 logements.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a) obligation de traitement paysager
- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces plantées et 1 arbre
de haute tige pour 250m? de surface totale.
- En cas de lotissement de plus de 6 lots, un espace paysagé d'un seul tenant et d'une
superficie égale 2 5% de la surface totale lotie sera aménagé en dehors des emprises
publiques de voirie définies a I'article UD 3. 1l sera implanté en continuité avec
I'emprise de la voie de desserte.
b) obligations liées aux indications graphiques portées aux plans 4.3 et 4.4
Marges de recul en limite des zones naturelles.
Marges de recul en limite des espaces boisés protégés
- Les marges de recul imposées en limite des zones naturelles et des espaces bosés
protégés comporteront au moins 80% de surfaces plantées.
Cloture végétale:
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- En cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50m minimums de
profondeur. La clture est obligatoirement accompagnée d'une haie végétale.

c : clétures

- A lalignement et en limite des voies privées, chemins piétonniers ou espaces
communs, les clotures constituées de treillis métalliques seront obligatoirement

doublées dune haie.

SECTION IH - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé.

33



TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A 1A ZONE AU

Caractére de la zone :
Zone i urbaniser destinée an développement résidentiel du village. Elle est detinée @ recevoitr un
habitat résidentiel pavillonnaire. Les constructions seront en ordre discontiny et édifiées en retrait de
[alignement sutvant les modalités fixées pour le tissu pavillonnaire de la zone UD.
La zone comprend 2 secteurs de réglementation:

- Le secteurTAU destinde an développment résidentiel a court on mgyen terme;

- Le sectenr 2AU gquis ponrra étre onvert & I'nrbanisation par modification du PLU
Le sectenr 2 AU inclut une parcelle bétie

Rappels
conservation des vestiges archéologiques

La zone pouvant étre située sur des sites archéologiques, il est rappelé que les
autorisations de construire peuvent faire Fobjet de prescriptions spéciales et que les
découvertes fortuites sont définies par la loi du 27.09.41 et soumises a l'application
de I'art. 257-1 du Code Pénal.

Exceptions
- 1 pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les

équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services
publics.

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec
I'état d'équipement de la zone et sa fonction de zone résidentielle:
- Les constructions et installations réalisées en dehors de Ia réalisation conforme
aux dispositions de l'article R 123-6 du Code de I'Urbanisme des équipements
prévus 4 I'annexe du PADD, ou d'un plan d'aménagement global de la zone établi
dans le cadre d'une procédure de lotissement ou de Z.A.C.
- Nonobstant la réalisation d'un plan d'ensemble sont interdits dans la zone:
- Les activités agricoles
- Les activités commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant la
présence d'animaux;
- Tes constructions et installations de sport ou de lotstr;
- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
(article 443-7 du C.U.);
- Les activités industrielles, artisanales ou tertiatres;
- Les commerces;
- Les groupes de garages collectifs non liés 4 une opération de logement et les
garages collectifs de caravanes;
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Toutefois sont autorisées sous condition:
a: pour les activités agricoles
Dans le secteur 2AU
La modification des constructions agricoles existantes 4 condition que leur utilisation
soit compatible avec la destination résidentielle a long terme de la zone.
b: pour les activités économiques
- Les activités économiques exercées par les résidents, 4 condition que ces activités:
- ne sotent pas classées (i 76 663 du 19 juillet 1976 pour la proteciion de lenvironnement);
- ne nécessitent pas de dépdts extérieurs;
- n'engendrent pas pour le voisinage des nuisances occasionnées notamment par
le bruit, la circulation, les odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou
d'explosion.
- Les locaux ou installations destinés a ces activités 4 condition:
- qu'ils soient intégrés a 'habitation principale;
- qu'ils n'excédent pas 100 m? de SHON
c : pour les habitations existantes
Dans le secteur 2AU
- La modification, le changement de destination, la reconstruction en cas de sinistre
des immeubles d'habitation existants avant I'approbation du P.L.U. Les extensions
et la réalisation d'annexes isolées sont autorisées a condition que ces opérations
soient limitées a une augmentation de 20% de la SHON et de la SHOB existante..

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

03.1 : La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée d'une emprise minimale de 8 m.
- Les impasses seront aménagées pour permettre aux véhicules de faire demi-tour.
- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les acces
- L'acces a la parcelle doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- I n'est autorisé qu'un seul accés carrossable par propriété sur une méme voie par
section de 25 m de facade.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont la
création ou le maintien est inscrit au plan de zonage.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
- L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau
public.

04.2 : Assainissement des eaux Usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé au réseau collectif
en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

04.3 : Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété 2 un systéme
individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;
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- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est mterdit.

Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments sutvants:
- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour l'infiltration des
eanx: pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 2 se raccorder 4 un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a priviléger;

04.4 : Réseaux divers.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder
aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

- Non réglementé

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
- Les constructions doivent étre implantées:
- en retrait de l'alignement avec une marge de recul qui ne soit pas
inférieure 4 8 m.
- Dans une bande consructible de 25 m par rapport a l'alignement de la
voie de desserte

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
a) Implantation des constructions
- Les constructions doivent étre implantées en dehors des marges de recul
portées au plan 4.3. Par ailleurs elles doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure a:

- 8m pour les fagades comportant des vues directes,

- 3.m pour les fagades ne comportant pas de vues directes;.
b) définitions
Yues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les Jagades dont la surface
totale des baies prises en tablean n'excide pas 2 m% La porte d'entrée principale vitrée on non, la porte de
garage, et les soupiraux éclairant le sons-sol ne sont pas pris en compte.

ARTICLE AU 8-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNESPAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance minimale entre tout point des fagades de 2 constructions non contigués

sera au moins égale 2 3 m.
Par ailleurs, les facades en vis 4 vis total ou partiel de 2 constructions seront au

moins distantes de:
- 8 m si I'une des facades comporte des vues directes définies 4 I'article 1AU7.

- 16 m si les 2 facades comportent des vues directes définies 4 I'article IAU7
- 6 m dans les autres cas.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL
I'emprise au sol maximale ne devra pas excéder 25%.
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ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
a : définitions
Le niveau de référence pour 'application de la régle est le niveau le plus bas du sol
naturel au droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre e nivean de référence et le point ke plus haut de la
constraction a lexchision des chemindes.
- Hauteur 4 I'égout du toit: différence de nivean entre ke nivean de référence ez ke point le plus élevé de
['égout de torture.
- Hauteur d I'acrotére: différence de nivean entre ke niveau de référence au drott de la construction on
partie de construction réalisée en terrasse et le point le plus devé de cette construction ou partie de constraction
a l'excclusion des cheminées.
b : batiments
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 9 m.
- La hauteur a I'égout du toit n'excédera pas 5,50m.
- La hauteur 4 I'acrotére n'excédera pas 3,50 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autotisées 2 l'article AUR11 §1
c : clotures
Of article AURII §11.5 et 11.6.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

11. 1 : Contraintes de volume et d'aspect général
a : insertion dans le cadre naturel et bad
- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver I'aspect général du village.
b : couverture
- Les combles "4 In Mansart" (versant & 2 pentes) sont interdits.
- Les toitures terrasses sont autorisées dans les conditions précisées a l'article AUD10
et 2 condition que leur superficie n'excéde pas 20 % de I'emprise au sol totale.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
c : annexes et vérandas
- La construction de vérandas est autorisée sur la fagade arriére du bitiment principal
ou en jonction de deux batiments situés sur une méme propriété.

11.2 : Ravalement
a : traitement homogeéne des fagades
- Toutes les fagades des biatiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. Les fagades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou
revétus de matériaux de méme nature.
b : matériaux, enduits, revétements
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, déments préfabrigués,
ete. ...) dotvent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de
matériaux de revétement.
- Les abris de jardins seront exclusivement constitués ou revétus de bois traité en ton
naturel.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (;f annexe ).
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des bitiments anciens (g7,
sable, ocre,... rappelant les enduits an mortier bitard ou a la chanx).
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11.3 : Toitures

114

11.5

ve

a : pentes
- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de fatble
importance comptise entre 35° et 50° sur I'horizontale.
- Toutefois elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas et pour les annexes
isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50m.
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(20/m? minimum). La tuile 15/m2 peut étre admise si son aspect s'apparente 2 la tuile
30/m2.
- Toutefots :
- les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité, sont admises
pour les bitiments couverts d'une toiture de pente inférieure 2 40°.
- les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur fagade.
c : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de tons des matériaux autorisés (gris ardoise ou variétés de brun ).
d : ouvrages en toiture
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
e : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Ouvertures
a : proportion
- A Texception des portes de garage et des soupiraux, les baies des fagades orientées
vers les rues ou espaces publics, et les ouvertures en toiture seront plus hautes que
larges;
- La dimension des chassis de toit n'excédera pas 1,10 m.
b : ouvrages en toiture
Les ouvertures seront constituées soit par des chissis dans la pente du toit, soit par
des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cetcle.
C : composition et matériaux
- Les menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
- Lorsqu'une une rigle de proportion est imposée, elles ouvriront "a la frangaise” et seront
divisées par des petits bois. Leurs volets seront persiennés ou pleins, a batre, sans
écharpe, ouvrant 2 la frangaise.
c : couleurs
- Les menuiseries et les fermetures en bois seront peintes dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de I'Oise pour la région du
Vexin (o annexe ).
- Les teintes naturelles vernis ou lasure sont interdites (¢ annexe 2)..
Clétures a I'alignement
- Les clbtures sont imposées a I'alignement.
a : constitution
Elles seront constituées:
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11.6

11.7

.o

XY

- soit d'un mur bahut surmonté ou non d'éléments décoratifs tels que lisses,
grilles, etc...
- soit d'une barricre lisses et poteaux ciment, doublée d'une haie prescrite a
larticle 13 et, éventuellement doublé, c6té propriété, d'un treillis métallique
plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de méme teinte.
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support de méme
teinte doublé d'une haie prescrite a l'article AU13. Cette disposition n'exclut
pas les murets d'encastrement des coffrets techniques (bantenr maximale 1,20m)
ou les piles de portail.

b : hauteurs

- Le miveau de référence pour l'application de la régle est le niveau le plus bas de

Yespace public au droit de la travée ou de l'ouvrage considéré.

La hauteur maximale en section courante est la différence entre le nivean de référence et

le couronnement du mur de cifture ou le point le plus haut des, lisses ou éléments décoratif &

Lexcelusion des piles.

La hauteur maximale est la différence de niveaw entre le point le plus bas de lespace public au

droit de l'onvrage et le point le plus haut de la cliture compris les piles et onvrages décoratifs.

- la hauteur des murs bahuts ne sera pas supérieure 2 1,20 m

- La hauteur maximale en section courante ne sera pas supérieure 2 1,80 m.

- La hauteur maximale ne sera pas supérieure 2 2,20 m

e : nature des matériaux, mise en ceuvre, couleurs

- Les parties magonnées des clotures seront appareillées ou enduites suivant les

prescriptions édictées au §11.2

- Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont interdites.

Clétures en limite séparative

a : constitution

- Elles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support

de méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits 4 'article

AU 13

b : hauteurs

- La hauteur des souténements magonnés ne sera pas supérieure 2 1,00 m:

- La hauteur des treillis plastifiés ne sera pas supérieure 2 1,60 m

Ouvrages divers

a : branchements

Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
magonnée de la cléture ou dans le batiment situé 2 l'alignement.

b : éléments mobiliers

Les boites aux lettres seront de préférence intégrées aux parties magonnées des
clétures.

C : citernes, réservoirs

Les citernes de fioul ou de gaz liquide seront enterrées.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
II est exigé d'aménager au moins dans la propriété :
a : pour constructions 2 usage d'habitation
- 2pl/logt. dont 1 place couverte
Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 8 logements, il sera exigé sur les espaces
publics créés 1 place banalisée pour 2 logements.
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"Toutefois, en application de l'article R111-4 du Code de I'Urbanisme, il ne sera pas
imposé d'aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec Jaide de
I'état.
b) pour les constructions 4 usage d'activités autorisées

1 p1/50m? de SH.O.N.
Par ailleurs pour tout lotissement comprenant plus de 6 lots 1l sera exigé en plus sur
I'espace public 1 place banalisée pour 2 logements.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a : obligation de traitement paysager
Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces plantées et 1 arbre
de haute tige pour 250m? de surface totale.
b : obligations liées aux indications graphiques portées au plan 4.4
Cléture végétale:
~ Fn cas d'indication graphique portée au plan, 'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50m minimums de
profondeur. La clture est obligatoirement accompagnée d'une haie végétale.
Marges de recul en limite des espaces naturels
Mazrges de recul en limite des espaces boisés protégés
- Les marges de recul imposées en limite des espaces boisés protégés comporteront
au moins 80% de surfaces plantées.
c : clétures
- A lalignement et en limite des voies privées, chemins pi€tonniers ou espaces
communs, les clbtures constituées de treillis métalliques ou de barrieres seront
obligatoirement doublées d'une haie.

SECTION II1 - POSSIBILITES D'UTTLISATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Dans le secteur 1AU

Non réglementé.

Dans le secteur 2 AU

Le COS est éagla 0
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES NATURELLES
PROTEGEES
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE A

Caractére de la zone :
Zone naturelle protépée en raison du potentiel agronomique, binlogigue et éonomigue des terres agriiooles..

Rappel
a) application du réglement sanitaire et de la réglementation sur les
établissements classés
L'implantation des habitations nouvelles vis 2 vis des installations agricoles classées
ou assujetties a I'application du réglement sanitaire départemental ou I'implantation
de ces activités par rapport aux habitations existantes doivent étre conformes aux
dispositions des arrétés ministériels ou préfectoraux ou du réglement sanitaire
départemental.
b) conservation des vestiges archéologiques
Une partie de la zone étant située sur des sites archéologiques repérés ou potentiels,
il est rappelé que les autonisations de construire peuvent faire I'objet de prescriptions
spéciales et que les découvertes fortuites sont définies par la loi du 27.09.41 et
soumises a l'application de I'art. 257-1 du Code Pénal.
c) espaces boisés
En application des article L311-1 et L312-1 du Code Forestier, tout défrichement
d'un espace boisé non classé appartenant 2 un ensemble boisé de plus de 4ha doit
faire 'objet d'une autorisation préalable.

Exceptions
- Sauf applicaton d'une servitude d'Espace Boisé Classé, il pourra &tre fait

abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a2 9 pour les équipements
dinfrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des services publics
notamment les équipements liés aux énergtes nouvelles (éoliennes ).

SECTION1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont mterdites toutes les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le
caractére protégé de la zone et en particulier toutes les constructions et installations
non liées directement a I'agriculture ou a I'élevage.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITTIONS PARTICULIERES

Toutefois sont autorisées sous condition:

a : pour les habitations et annexes

- Les constructions 4 usage d'habitation & condition qu'elles soient liées et
nécessaires a l'exploitation agricole ou aux activités autorisées, et intégrées au corps
de ferme;

b : pour les activités de loisir

- Les constructions et installations hées aux activités de tourisme en milieu rural (gife,
camping 2 la ferme, efr.) a condition qu'elles constituent le complément et la
prolongation immédiate dun corps de ferme en exploitation et qu'elles
correspondent a une diversification de I'activité agricole principale.
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03.1:

0.3.2

04.2:

- Elles pourront comprendre notamment :
- gites ou chambres d'hotes
- camps de tourisme dans la limite de 5 emplacements maximum, d'une superficie
maximale d'Tha et pour une durée limitée 2 6 mois par an.
c : pour les équipements
- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

La voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.

- La destination et I''mportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

: Les acceés

- L'acces a la parcelle doit étre adapté a l'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- L'accés aux constructions a usage d'habitation autorisées au titre des habitations
liées et nécessaires 2 I'exploitation agricole ou aux activités autorisées sera commun 2
I'accés aux batiments d'exploitation.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

- L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.

- En I'absence de réseau public et dans I'attente de la réalisation de celui-ci, i} pourra
étre toléré une desserte par forage ou puits particulier pour les bitiments ayant un
usage exclusivement agricole d'une part, et pour les habitations strictement
unifamiliales d'autre part.

(I est rappelé que toute création d'un purls réservé d usage personnel d'une famille dott faire Tobjet d'une
déclaration aupris de la DD.ASS et que tonte création d'un puits destiné & [alimentation d'un tiers doit
étre autorisé par arrété préfectoral ).

Assainissement des eaux usées

- Toute construction justifiant d'un assainissement doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (syszéme séparatif).

- En l'absence de réseau d'assainissement, ou dans Fattente de cette réalisation, les
eaux usées doivent &tre dirigées vers un dispositif constituant une filiére
d'assainissement autonome établi conformément aux recommandations de la carte
d'aptitude des sols jointe a I'annexe sanitaire (of annexe 8) et aux données de I'étude
de sol effectuée sur le site. Cette installation dott étre, le cas échéant, congue pour se
raccorder au réseau public lors de sa réalisation.

mise en oeuvre

Une filiére d'assainissement antonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les élapes
Suivantes: le prétraitement des eaux usées issues de [habitation, [épuration des effluents prétraités,
lévacnation des effluents épurés. Les eamx pluviales ne somt en aucun cas dirigées vers la filiére
d'assanissement. La filiére d'assainissement devra respecter les textes en viguenr et étre mise en oenvre
conformément anx prescriptions du D.T.U 64-1 En particulier, une surface de 250m? mintnum libre de
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04.3:

04.4:

tonte construction voirie el réseawx divers devra éire réservée de priférence a l'aval hydranlique de la
consLruciion.

Assainissement des eaux pluviales

- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété 2 un systéme

individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.

Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments suivants:
- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour L'infiltration des
eanx pluviales et de ruissellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 4 se raccorder 2 un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a priviléger;

Réseaux divers.

- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et congus pour se raccorder

aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations seront réalisées.

ARTICLE A 5 - CARACIERISTIQUES DES TERRAINS.

- Pour étre constructible, toute propriété devra permettre I'aménagement d'une
surface végétalisée de 250m? minimum libre de toute construction, voirie et réseaux divers,
et plantation d'atbres de haute tige, en dehors des accés et des aires de stationnement
imposées a l'article A 12.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
a) Construction nouvelles
- Les constructions doivent éte implantées avec une marge de recul (r) de 10m par
rapport 2 I'alignement de la voie de desserte;
b) Immeubles existants
- Les extentions autorisées doivent étre édifiées en continuité ou en retrait des

fagades existantes par rapport a 'ahgnement;

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
a) Construction nouvelles
- Les constructions doivent étre implantées:
- avec une marge de recul minimale de 30m par rapport aux espaces
botsés classés inscrits aux plans 4.2, 4.3 et 4.4;
- en retrait des limites séparatives avec une marge de recul (m) minimale
de 5m.
b) Immeubles existants
- Les extentions autorisées dotvent &tre édifies en continuité ou cn retrait des
facades existantes par rapport aux limites séparatives;

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- La distance minimale entre les fagades de 2 constructions non contigués sera au
moins égale a 5m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

49



ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

a : pour les batiments 4 usage agricole

- La hauteur maximale n'excédera pas 15 m;

b : pour les habitation autorisées

- La hauteur maximale n'excédera pas 9 m; la hauteur 2 I'égout du toit
n'excédera pas 5,5 m

c: définitions

- Hauwoteur maximale: différence de nivean entre le point ke plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus hant de cette construction. & lexclusion des cheminées.

- Hauteur d I'égout du toit: différence de nivean entre ke point ke plus bas du sol naturel au droit de la
construction et le point le plus élevé de [égont de toiture.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
11. 1 : Contraintes de volume et d'aspect général
a : insertion dans le cadre naturel et bati
- Les constructions dotvent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des maténaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver I'aspect général du village.
b : couverture
- Les combles "a la Mansart" (versant a 2 pentes) et les toitures terrasses sont interdits.
- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
11.2 : Ravalement
a : enduits, revétements
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrignés)
dotvent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de
revétement.
- Les facades des batiments des exploitations agricoles, tels que abrtis, hangars locaux
de stabulation etc... ou des batiments d'activité autorisées seront réalisées soit en
matériaux traditionnels suivant les prescriptions établies pour les autres batiments,
soit en bardage de tole d'acier laqué ou de bois.
b : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des bitiments anciens (grzs,
sable, ocre,... rappelant les enduits an mortier bitard on a la chaux).
- Le ton des bardages sera choist dans une gamme propre 2 favoriser l'intégration du
batiment dans le cadre naturel (gamme pastel de gris, sable, vert, azur ete...).
11.3 : Toitures
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance supérieure 2 35° sur 'horizontale.
- Toutefois elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas, pour les bitiments
d'une hauteur maximale inférieure 4 3,50, ou pour les bitiments d'exploitation
(hangars, locanx de stabulation etc...)
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile sans relief ou en ardoise posée droite.
Toutefois :
- les bacs d'acier laqué les plaques fibrociement teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les bitiments couverts d'une toiture de pente
inférieure 2 35°.




11.4

11.5

- les tottures des vérandas seront exclusivement constitués de produits verriers ou
de synthése transparents ou transhicides, montés sur une structure de méme
matértau que leur facade.
c : couleur
- Les teintes seront chotsies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier, ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de ton des matériaux autorisés (gris ardoise ou vaniétés de brun).

QOuvertures

pour les biatiments d'habitation autorisés

- A T'exception des portes de garage, et des soupiraux, les bates des fagades orientées
vers l'espace public et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges.

- Les menuiseries des baies seront constituées de bois pemt, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.

- Lorsqu'une une régle de proportion est imposée, elles ouvriront "a la frangatse” et seront
divisées par des petits bois. Leurs volets seront persiennés ou pleins, a barre, sans
écharpe, ouvrant a la francaise.

- Les menuiseries et les fermetures en bois seront peintes dans les gammes
recommandées par la plaquette éditée par le CAUE de I'Oise pour la région du
Vexin (¢f annexe ).

pour les autres constructions

- non réglementé

Clotures

a : constitution
Ellcs scront constituées
- a I'alignement des voies de desserte
- soit d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrts a
Farticle A 13. Le soubassement maconné ne pourra excéder une hauteur de
0,20m. Cette disposition n'exclut pas les murets d'encastrement des coffrets
techniques (hauteur maximale 1,00m) ou les piles de portai.
- soit d'une barriére lisses et poteaux ciment, doublée d'une haie prescrite 2
l'article 13 et, éventuellement doublé, c6té propriété, d'un treillis métallique
plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de méme teinte.
- en limites séparatives
- d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support de méme teinte; le
soubassement magonné ne pourra excéder une hauteur de 0,20m.
b : hauteurs
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a:
- 1,80 m en cas de treillis soudé;
- 1,20 m en cas de barriére;
¢ : nature des matériaux, mise en oeuvre
- Les parties maconnées des clotures tant sur rue qu'en limite séparative sont
soumises aux dispositions imposées au §11.2 ci-dessus.
- Les clotures constituées de poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont
interdites.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
a : espaces boisés classés
- Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver,
protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de Farticle L 130.1 du Code de
'Urbanisme.
b : plantations a créer ou maintenir
- En cas d'indication graphique portée aux plans de zonage d'espace planté 2 réaliser
ou maintenir, la réalisation de plantations sous forme de haie ou d'alignement
d'arbres de haute tige est imposée.

SECTION 111 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
- Non réglementé
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone :

Zone naturelle et forestidre protégée en raison de la qualité des sites, des milietnx natnrels, on des paysages.
La Zone N convre des milieux divers principalement boisés dont la protection fait partie intégrante du
projet d'aménagement de la commaune.

La zone N comprend 4 sectenrs de réiglementation :

- Je sectenr N sirict corvespondant asx massifs boisés et a leur environnement, aux Jones humides de
JoINde vallée boisés on non, et anx élément du graNpaysage (talweg, cotean); il inclas une habitation
extstante.

- le secteur INa corvespondant a des sectenrs de taille et de capacité d'accuer! Emité en  périphérie du
village choisis comme site privilégié d'implantation ou de développement des exploitations agricoles, des
activités de diversification, des activités commerciales de loisir liées an milien naturel ou de plein arr.

- le secteur N correspondant a limplantation du centre de traitements des déchets et & [implantation
de la déchetterie de 1ianconrt-Saint-Piere.

- le secteur INJ corvespondant aux ones de vergers en périphérie du village;

- le sectenr NIs correspondant anx installations sporizves a [excclusion de toute construction;

Rappel

En application des article L311-1 et L312-1 du Code Forestier, tout défrichement
d'un espace boisé non classé appartenant a un ensemble boisé de plus de 4ha doxt
faire I'objet d'une autorisation préalable.

Exceptions

02.1:

Sauf application d'une servitude d'Espace Botsé Classé, il pourra étre fait abstraction
des prescriptions édictées aux articles 3 2 9 pour les équipements d'infrastructure et
ceux nécessaires au fonctionnement des services publics notamment les équipements
liés aux énergies nouvelles (dofennes ).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- En raison des qualités du site qu'elle recouvre et en particulier de son role dans la
protection des abords du village, toutes les occupations et utilisations incompatibles
avec le caractére protégé de la zone sont interdites, et en particulier les constructions
et installations de toute nature.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Toutefois, sont autorisées sous condition dans I'ensemble de la zone ou dans des
secteurs de taille et de capactté d'accueil limité:
Dans I'ensemble de la zone N
- I.a modification, le changement de destination, la reconstruction en cas de sinistre
des immeubles existants avant l'approbation du P.L.U. Les extensions et la
réalisation d'annexes isolées sont autorisées & condition a condition que ces
opérations soient limitées 3 une augmentation de 20% de la SHON et 30% de la
SHOB cxistantc..
- Les abris pour animaux 3 condition:

- qu'ils soient liés aux terrains de pacage dans le secteur N;

- qu'ils solent liés aux terrains de pacage ou 2 une exploitation agricole existante
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dans le secteur Na;
- qu'ils n'excédent pas I'emprise fixée a I'article N9 dans le secteur Nj
02.2 : Dans le secteur Na
a : pour les activités agricoles
- Les constructions et installations destinées aux activités agricoles classées ou non a
condition que leur présence:
- prenne en compte I'environnement du site, ne porte pas atteinte au caractére
de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de l'ouverture des
travaux sott compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte 2 la tranquillité publique;
- sott compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.
- Les constructions et mstallations liées aux activités de tourisme en milieu rural (g,
camping 4 la ferme, efr.) A4 condition qu'elles constituent le complément et la
prolongation immédiate d'un corps de ferme en exploitaion et qu'elles
correspondent 3 une diversification de I'activité agricole principale.
- Elles pourront comprendre notamment :
- gites ou chambres d'hdtes
- camps de tourisme dans la limite de 5 emplacements maximum, d'une superficie
maximale d'lha et pour une durée limitée a 6 mois par an.
b : pour les activités de loisir liées au milieu naturel
- Les constructions et installations destinées aux activités hippiques et aux activités
commerciales d'élevage, de gardiennage ou de loisir impliquant la présence d'animaux
et les activités de péche a condition que leur présence:
- prenne en compte I'environnement du site, ne porte pas atteinte au caractére
de la zone et que les nécessités de leur fonctionnement lors de F'ouverture des
travaux sott compatibles avec les infrastructures existantes;
- ne porte pas atteinte a la tranquillité publique;
- soit compatible avec la vie du quartier et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage
des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les émanations
d'odeur, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.
c : pour les habitations et annexes
- Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient liées et
nécessatres aux exploitations agricoles ou aux activités autorisées, et desservies avec
le corps de ferme ou les batiments d'activités autorisées;
02.3 : Dans les secteurs Na et Nj
- Les installations et constructions nécessaires aux activités de jardinage a condition
que ces constructions aient un caractere démontable et excluent toute habitation

permanente.
(7 est rappelé gue l'édifecation de ces constructions est sonmise @ déclaration de Iravaux ou permis de
consiruire).

02.4 : Dans le secteur Nd
- Les constructions et installations liées 4 I'élimination ou au stockage des déchets a
condition que les dispositones soient prises pour réduire les nuisances de toute
nature

02.5 : Dans le secteur Ns
- les terrains de jeux et installations sportives 4 condition qu'ils ne comportent
aucune construction
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04.3 : Assainissement eaux pluviales

- Toute construction ou installation doit étre raccordée sur la propriété 3 un systéme

individuel d'absorption agréé en fonction de la nature des sols;

- Le rejet des eaux de toiture sur la voie publique est interdit.

Dans tous les cas, les installations devront prendre en compte les éléments sutvants:
- les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sont interdits;
- les puits d'infiltration de par leur conception (non adaptée pour l'infiltration des
eaux pluviales ef de rutssellement ) risquent d'engendrer des débordements;
- en cas d'impossibilité 4 se raccorder 4 un réseau pluvial communal, un bassin
d'infiltration possédant une zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de
bassin est a privilégier;

Réseaux divers.

Dans les secteurs N, Na et Nd

- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain.

Dans les secteurs Nj et Ns

- Aucun raccordement aux réseaux n'est autorisé.

04.4

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

05.1 : Terrains non soumis 3 I'assainissement individuel

- Non réglementé

b : Terrains soumis a I'assainissement individuel (suivant indication des plans 4.2,
4.3 4.4)

- Pour étre constructible, toute propriété devra permetire I'aménagement d'une
surface végétalisée de 250m? minimum libre de toute construction, voirie et réseaux divers,
et plantation d'arbres de haute tige, en dehors des accés et des aires de stationnement
imposées a l'article N 12.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
a) Construction nouvelles

- Les constructions doivent éte implantées avec une marge de recul (r) de 10m par
rapport 4 I'alignement de la voie de desserte;

b)_Immeubles existants

- Les extentions autorisées dotvent étre édifiées en continuité ou en retrait des
fagades existantes par rapport a 'alignement;

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

07.1 : Dispositions générales
a) implantation des constructions par rapport aux fonds voisins
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une
marge de recul (m) minimale de 5m..
b) implantation des constructions par rapport aux espaces boisés classés
Les constructions nouvelles 4 usage d'habitation doivent étre implantées avec un
recul minimal de 30 m par rapport 2 la limite des espaces boisés classés portés aux
plans 4.3 et 4.4.

07.2: Spécifications concernant les immeubles existants
a) Changement de destination et modification
Les dispositions du §07.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
et la modification des immeubles existants; Toutefois, les ouvertures créées ou
modifi€es doivent étre conformes 2 la régle de prospect.
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SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Dans les secteurs Na et Nd

03.1 : La voirie
_ Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
~ La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

0.3.2 : Les accés
- L'accés 4 la parcelle doit étre adapté 2 I'opération future et permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- L'accés aux constructions 4 usage d'habitation autorisées au titre des habitations
liées et nécessaires 4 I'exploitation agricole ou aux activités autorisées sera commun 2
T'accés aux batiments d'exploitation.
- Aucun accés carrossable nouveau ne peut étre autorisé sur les voies piétonnes dont
la création ou le maintien est insctit au plan de zonage
Dans le secteur Nj
- Aucun accés carrossable nouveau ne peut étre autorisé
Dans les autres secteurs
Non réglementé

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

04.1 : Alimentation en eau potable
Dans les secteurs Na et Nd
L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau
public.
Dans les secteurs Nj et Ns
Aucun raccordement au réseau n'est autorisé

04.2 : Assainissement eaux usées
Dans les secteurs N, Na et Nd
a: réglementation
- Toute construction justifiant d'un assainissement doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systéme séparatif).
- En l'absence de réseau d'assainissement, ou dans l'attente de cette réalisation, les
eaux usées doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filiere
d'assainissement autonome établi conformément aux recommandations de la carte
d'aptitude des sols jointe 4 I'annexe sanitaire (¢f. annexe &) et aux données de I'étude
de sol effectuée sur le site. Cette installation doit étre, le cas échéant, congue pour se
raccorder au réseau public lors de sa réalisation.
b: mise en oeuvre
Une filiere d'assainissement antonome est constituée par #n ensemble de dispositifs réalisant les étapes
suivantes: ko prétrastement des eaux wsées issues de lhabitation, I'épnration des effluents prétraités,
Pévacnation des effluents épurés. Les eanxc pluviales ne soms en awcun cas dirigées vers la [filére
d'assainissement. 1a filitre d'assainissement devra respecter les textes en vignewr et éire mise en oenvre
conformément anx presoriptions du D.T.U 64-1. En particulier, une surface de 250m” mintmnm kbre de
Tonte consiruction woirie ef réseawx divers depra éire réservée de preference & laval hydranlque de la
CONSITHCILON.

Dans les secteurs Nj et Ns
- Aucun raccordement au réseau n'est autorisé
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b) Extension
- Les extentions autorisées dotvent étre édifiées en continuité ou en retrait des

fagades existantes par rapport aux limites séparatives;

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- La distance minimale entre les fagades de 2 constructions non contigués sera au
moins égale 2 5m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Na

L'emprise au sol des constructions n'excédera pas 25%. Toutefois cette emprise
poutra étre portée a 50 % pour les activités agricoles.

Dans le secteur Nd

L'emprise au sol des constructions n’excédera pas 15 %.

Dans le secteur Nj

L'emptise au sol des abris de jardin autorisés et des abris pour animaux n'excédera
pas 12 m? pour chacune de ces constructions.

Dans le secteur Ns

Sans objet (ancune construction autorisée of. artzcle N1

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Définitions
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an drott de la
construction et le point le plus haut de cette construction & l'excclusion des cheminées.
- Hauteur a I'égout du toit différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de ia
construction et e point ke plus élevé de [égont de tosture.
a) Constructions nouvelles
Dans le secteur Na
- pour les constructions 2 usage agricole ou d'activités autorisées
- La hauteur maximale n'excédera pas 12 m; Toutefois cette hauteur pourra étre
portée a 15 m pour des raisons techniques ou fonctionnelles liées a I'utilisation des
locaux.
- pour les constructions a usage d'habitation et leurs annexes
- La hauteur maximale n'excédera pas 9 m; la hauteur a I'égout du toit
n'excédera pas 5,5 m
Dans le secteur Nd
- La hauteur maximale n'excédera pas 9 m; la hauteur a 1I'égout du toit
n'excédera pas 5,5 m
Dans le secteur Nj
La hauteur maximale des construction n'excédera pas 3,50m.
b) Immeubles existants
Dans l'ensemble de la zone
Modification et changement de destination
- Les dispositions du §a ne sont pas applicables pour la modification et le
changement de destination des immeubles existants.
Extension
- En cas d'extension, la hauteur maximale et la hauteur a I'égout du toit autorisées
seront égales ou inférieures 2 celles du batiment existant faisant I'objet de cette
extension..
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i1.1:

11.2:

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Contraintes de volume et d'aspect général

Dans les secteurs N, Na et Nd

a : insertion dans le cadre bati

- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton
des matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver I'aspect général du site, du
village ou des hameaux.

b : couverture

- Les combles "4 la Mansart" (versant a 2 pentes ) sont interdits.

- Les toitures terrasses sont interdites

- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 3,50m doivent étre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.

c : sous-sols, annexes et vérandas

- Les garages en sous sol sont interdits

- La construction de vérandas est autorisée sur la fagade arriére du bitiment principal
ou en jonction de deux batiments situés sur une méme propriété.

Ravalement

a : traitement homogéne des facades

Dans les secteurs N, Na et Nd

- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie. Les soubassements et les facades seront constituées ou revétues avec des
maténaux de méme nature.

b : nature des matériaux

Dans les secteurs N et Na

- Pour les modifications, changement de destination ou extension des bitiments
existants, les matériaux du batiment d'origine seront conservés. Leur mise en ceuvre
s'effectuera en harmonie avec les ouvrages existants.

- Tout enduit est interdit sur une fagade appareillée de brique ou de pierre.

Dans les secteurs Na et Nd

- Les facades, a I'exception des bitiments a usage agricole ou liés aux activités
autorisées seront constituées ou revétues d'une magonnerie appareillée ou enduite.

- Les bardages sont autorisés pour les bitiments agricoles et les bitiments liés aux
activités autorisées. Ils seront constitués de bois ou d'acier laqué.

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrignés,
béton brut sans coffrage spécial, etc..) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.

Dans le secteur Nj

Les constructions autorisées seront constituées ou revétues de bois traité en ton
naturel.

c : couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).

Dans le secteur Na

- Les joints des magonneries en pierre de taille ou en moellon seront de méme teinte
que le matériau principal.

- Les briques seront dans la gamme des briques rouges ou brunes de pays. Les

briques 2 pite claire et les briques clair flammé sont interdites.

- Les joints des magonneries en brique seront dans des gammes de ton du beige au
gos a Yexclusion du blanc. Les joints peints sont interdits.

- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gamme
de gris, sable, ocre,... rappelant les enduits anciens an mortier bitard on @ la chan).

- Les bardages en bois seront naturels ou peints.
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11.3 : Toitures

114

e

Dans les secteurs Na et Nd
a : pentes
- La pente des toitures doit étre, 3 l'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance, comprise entre 35° et 50° sur 'horizontale. Toutefos elle pourra étre
comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, pour les annexes isolées d'une hautenr
maximale inférieure 4 3,50 m, et pour les bitiments agricoles ou liés aux activités
autorisées.
b : nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile sans relief de petit module (22/m? mininmum)
ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite. La tuile 15/m2 peut étre admise si son
aspect s'apparente 3 la tuile 30/m2.
Toutefois:
- Les toitures des vérandas seront exclusivement constituées de produits verriers
ou de synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade.
- Les bacs d'acier laqué, les plaques de fibrociment teintées ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments 2 usage agricole et les batiments
couverts d'une toiture de pente inférieure 3 35°.
C : ouvrages en toiture
- Les souches de cheminées seront en brique rouge de pays ou en pierre, sans
chapeau.
- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits :
d : mise en oeuvre :
Sont interdits
- les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite
- le débord des toitures sur pignon
Dans le secteur Nj :
Les toitures des constructions seront réalisées avec les matériaux autorisés au §b ou
en bardeaux collés ou tdle d'acier laquée.
Dans les secteurs Na et Nj
couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de 1I'Oise pour la région du Vexin (g annexe ).
- Les plaques ondulées, les bacs d'acier, ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les
gammes de tons des matériaux autorisés (gris ardoise ou variétés de brun).

Ouvertures

Dans les secteurs N et Na
a: aménagement des immeubles existants
Les batiments implantés 3 I'alighement devront conserver leur caractore ct, en cas de
modification ou de changement de destination:
- préserver les proportions des entrées charretiéres;
- respecter les axes de plein et de vides et les proportions des baies existantes
pour les batiments ordonnancés;
- prvilégier I'éclairement sur cour intérieure pour les batiments d'origine
agricole (granges ou annexes)
- Les ouvertures en toiture seront situées pour les batiments ordonnancés dans l'axe
des baies ou des parties pleines de la facade.
b : ouvrages en toiture
Les ouvertures seront constituées soit par des chissis dans la pente du toit, soit par
des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.
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c : proportions
_ A l'exception des portes de garage, et des soupirauz, les baies des fagades a
I'alignement et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges.
_ Les mémes régles de proportion seront imposées sut les facades orientées
vers l'espace public des bétiments implantés en retrait.
_ 14 dimension des chassis de toit n'excédera pas 1,10 m;
d : composition et matériaux
_ Tes menuiseries des baies seront constituées de bois peint, de P.V.C. ou
d'aluminium laqué.
- Lorsqu'une une régle de proportion est imposée, elles ouvriront "3 la frangaise” et
seront divisées par des petits bots.
- Les fermetures seront constituées de volets persiennés ou pleins, peints, 2 barre,
sans écharpe, ouvrant 2 la francaise. Le PVC est interdit en fermeture, sauf pour les
volets roulants.
e : couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes recommandées par la plaquette éditée
par le CAUE de I'Oise pour la région du Vexin (¢ annexe ).

11.5 : Clétures

12.1

-

Dans les secteurs N et Na
a : constitution
Elles seront constituées
- 2 I'alignement des voies de desserte
_ soit d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits 2
article N 13. Cette disposition n'exclut pas les murets d'encastrement des
coffrets techniques (hauteur maximale 1,00m) ou les piles de portail.
_ soit d'une barriére lisses et poteaux ciment, doublée d'une haie prescrite 2
larticle 13 et, éventuellement doublé, cdté propriété, d'un treillis métallique
plastifié de teinte sombre, posé sur support métallique de méme teinte.
- en limites séparatives
- d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support de méme teinte;
b : hauteurs
- La hauteur maximale ne sera pas supérieure a:
- 1,80 m en cas de treillis soudé;
- 1,20 m en cas de barniére;
c : nature des matériaux, mise en oeuvre
- Les parties magonnées des cldtures tant sur rue qu'en limite séparative sont
soumises aux dispositions imposées au §11.2 ci-dessus.
- Les clotures constituées de poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont
interdites.
Dans le secteur Nj
_ Flles seront constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé sur support de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a I'article N
13;
_ Leur hauteur maximale ne sera pas supérieure 2 1,60 m

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

: Dispositions générales

Dans les secteurs N et Na
_ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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12.2::

12.3:

Dans le secteur Nj
- Les aires de stationnement sont interdites

Constructions nouvelles

Dans le secteur Na

- 11 est exigé d'aménager au moins dans la propriété:

b : pour les constructions 3 usage d'habitation
- 2pl/logt. dont 1 place couverte

- Par ailleuts, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété

1 place banalisée pour 2 logements.

c :pour les activités économiques non agricoles
- 1 pl/100m? de SHON

d : pour les activités commerciales
- 1 pl./20m? de vente

e : pour les autres constructions autorisées
Non réglementé

Immeubles existants

Dans les secteurs N et Na

a : Modification

Les dispositions du §12.2 ne sont pas applicables.

b : Changement de destination et extension

Les dispositions du §12.2 sont applicables.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

CLASSES
Oobligations liées aux indications graphiques portées aux plans 4.3 et 4.4
Clbture végétale:
- En cas d'indication graphique portée au plan, I'aménagement de la propriété doit
prévoir au droit de la limite concernée une bande plantée de 1,50 m minimum de
profondeur dans laquelle la cloture est obligatoirement constituée d'une hate
végétale.
Espace boisé classé
- Aucune construction ne peut étre implantée dans les marges de recul imposées en
limite des espaces boisés protégés inscrits au plan. Ces marges de recul doivent faire
I'objet d'un traitement végétalisé qui ne soit pas inférieur a 80% de leur surface.
c : cl6tures
- A Tl'alignement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques ou de barriéres seront obligatoirement doublées
d'unc haic.

SECTION III - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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